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НИЖНЕСЕРГИНСКИЙ МУНИЦИПАЛЬНЫЙ РАЙОН

ДУМА
ПЯТЫЙ СОЗЫВ
ТРИДЦАТОЕ ЗАСЕДАНИЕ
РЕШЕНИЕ
от  26.06.2014    №214
г. Нижние Серги

О внесении изменений в Положение «О порядке предоставления земельных участков на территории Нижнесергинского муниципального района» утвержденное решением Думы Нижнесергинского муниципального района от 28.02.2012 № 518
   В целях приведения в соответствие с законодательством Российской Федерации, руководствуясь Земельным кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ  «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом Нижнесергинского муниципального района,

Дума Нижнесергинского муниципального района,

РЕШИЛА:
1. Внести в Положение «О порядке предоставления земельных участков на территории Нижнесергинского муниципального района», утвержденное Решением Думы Нижнесергинского муниципального района от 28.02.2012 № 518, следующие изменения:
1.1. в пункте 5.2. слова «В течение 2 недель с момента принятия документов» заменить словами «В месячный срок со дня поступления указанного в п. 5.1. заявления», слова «в двухнедельный срок после принятия постановления» заменить словами «в месячный срок с даты принятия постановления».
1.2. в абзаце 5 пункта 6.14.  цифру «5»  заменить на цифру «3». 
1.3. дополнить пунктом 6.17. следующего содержания:

 «6.17. Администрацией Нижнесергинского муниципального района может быть заключено соглашение с органами местного самоуправления отдельных поселений, входящих в состав Нижнесергинского муниципального района, о передаче им части своих полномочий по решению вопросов предоставления земельных участков в аренду сроком до года для огородничества, для установки временных объектов, не имеющих прочной связи с землей (металлического гаража, хозяйственной постройки и т.п.).».
1.4. пункт 7.1. изложить в следующей редакции:
 «7.1. Предоставление земельных участков для индивидуального жилищного строительства или ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный участок) производится из состава земель населённых пунктов в собственность или аренду без предварительного согласования места размещения объекта исключительно на торгах, в соответствии с утверждёнными
документами территориального планирования, Правилами землепользования и застройки, документацией по планировке территорий поселений, входящих в состав Нижнесергинского муниципального района».
1.5. дополнить пунктом 8.15. следующего содержания:
 «8.15. Администрация Нижнесергинского муниципального района имеет право досрочно расторгнуть договор аренды земельного участка сельскохозяйственного назначения в случаях предусмотренных действующим законодательством».
1.6. дополнить приложением №1 «Типовой договор аренды земельного участка» (прилагается).

1.7. дополнить приложением №2 «Типовой договор купли – продажи  земельного участка под объектом недвижимости» (прилагается).

2. Обнародовать настоящее решение путем его опубликования в  Нижнесергинской районной газете «Новое время» и размещения на официальном сайте Нижнесергинского муниципального района в сети Интернет.
3. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию Думы Нижнесергинского муниципального района по вопросам местного самоуправления  (А.Н. Бараковских).
Глава Нижнесергинского

       муниципального района                                                                                    В.В. Еремеев   
Приложение № 1  

к Положению «О порядке предоставления земельных участков 

на территории Нижнесергинского муниципального района»,
утвержденному решением Думы Нижнесергинского 

муниципального района от 28.02.2012 № 518

Типовой договор  
аренды земельного участка

 г. Нижние Серги                                                                                        « ___» _______ _____

Нижнесергинский муниципальный район в лице главы администрации Нижнесергинского муниципального района ______________________________________, действующего на основании Устава, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и 

_____________________________________ именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. На основании _____________________________________________  Арендодатель сдает, а Арендатор принимает в аренду земельный участок с кадастровым номером  ___________________ (категория земель – _____________________) площадью ______ кв.м, расположенный по адресу: Свердловская область, Нижнесергинский район,  _________________________________, именуемый  в дальнейшем «Участок».

2. Границы участка закреплены в натуре и обозначены на прилагаемом к настоящему Договору плане земельного участка. 

3. На земельном участке  расположены: _____________________________.

4. Договор заключен сроком с « ___» _______ _____  по « ___» _______ _____. 

5. Участок предоставляется с разрешенным использованием для _____________________________. Приведенное описание целей использования Участка является окончательным. 

6. По истечении срока действия Договора и исполнения всех условий и обязательств по Договору он может быть заключен на новый срок и на новых условиях.

7. Арендатор имеет право:

7.1. использовать Участок в соответствии с целями его предоставления и условиями настоящего договора, с соблюдением требований градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов;

7.2. с письменного разрешения Арендодателя передать свои права и обязанности по договору аренды земельного участка третьему лицу, в том числе отдать арендные права  на земельный участок в залог, вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственного товарищества или общества, либо паевого взноса в производственный кооператив, в пределах срока договора аренды земельного участка. В указанных случаях ответственным по договору аренды земельного участка перед Арендодателем становится новый арендатор земельного участка, за исключением передачи арендных прав в залог;

7.3. досрочно расторгнуть договор в установленных законом случаях.
8. Арендатор обязан:

8.1. в течение 2 месяцев с момента подписания договора сторонами за свой счет, зарегистрировать договор аренды земельного участка, заключенный на срок 1 год и более, в органе уполномоченном осуществлять государственную регистрацию прав на недвижимое имущество им сделок с ним на территории Свердловской области;

8.2. за свой счет осуществлять государственную регистрацию изменений существенных условий договора аренды;

8.3. использовать Участок исключительно в соответствии с его разрешенным использованием и принадлежностью к категории земель, указанных в пунктах 1 и 5 настоящего Договора, и разрешенным использованием, а также способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле как природному объекту;

8.4. не допускать ухудшения экологической обстановки на арендуемом участке и прилегающих территориях в результате своей хозяйственной деятельности;

8.5. соблюдать специально установленный режим использования земель;

8.6. не нарушать права других землепользователей и природопользователей;

8.7. своевременно вносить арендную плату за землю;

8.8. возмещать Арендодателю, смежным землепользователям убытки, включая упущенную выгоду, в полном объеме в связи с ухудшением качества земель и экологической обстановки в результате своей хозяйственной деятельности;

8.9. обеспечивать Арендодателю, органам государственного и муниципального контроля, службам, осуществляющим эксплуатацию  расположенных на участке подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и  т.п., свободный доступ на Участок, на специально выделенные части Участка, в расположенные на Участке здания и сооружения, свободный проход (проезд) через Участок, по выделенным дорогам;

8.10. выполнять в соответствии с требованиями эксплуатационных служб условия эксплуатации и не препятствовать их ремонту и обслуживанию, рекультивировать  нарушенные ими земли;

8.11. в случае изменения адреса или иных реквизитов в недельный срок направлять Арендодателю уведомление об этом;

8.12. в течение шести месяцев с момента государственной регистрации договора аренды земельного участка предоставленного для строительства,  получить  разрешение  на строительство;

8.13. соблюдать при использовании Участка законодательство Российской Федерации, Свердловской области и Нижнесергинского муниципального района в сфере строительства, градостроительства и землепользования, экологические, санитарно-гигиенические, противопожарные и иные правила, нормативы, а также осуществлять мероприятия по охране земель, соблюдать порядок пользования лесами, водными и другими природными объектами;

8.14. не допускать на Участке самовольную постройку, в том числе отступления от условий проектной документации, утвержденной в установленном порядке;

8.15. соблюдать установленные сервитуты и ограничения в пользовании Участка (при их наличии);

8.16. сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки, установленные на Участке в соответствии с законодательством;

8.17. за  месяц до истечения срока действия договора аренды уведомить Арендодателя  о намерении продлить срок действия договора аренды или прекратить арендные отношения.

9. Арендодатель имеет право:

9.1. осуществлять контроль за использованием и охраной земель Арендатором;

9.2. на возмещение убытков, причиненных ухудшением состава земель и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности  Арендатора;

9.3. вносить по согласованию с Арендатором в Договор необходимые изменения и уточнения в случае изменения действующего законодательства;

9.4. требовать у Арендатора предоставления платежных документов подтверждающих своевременность внесения арендной платы;

10. Арендодатель обязан предоставить Арендатору объект аренды под определенное в договоре назначение в день подписания акта приема - передачи. Акт приема- передачи оформляется в виде приложения к договору аренды и является его неотъемлемой частью.

11. По требованию Арендодателя  договор аренды может быть, досрочно  расторгнут судом  в следующих случаях:

11.1. Арендатор  использует арендуемый земельный участок  не по целевому назначению;

12.  Арендатор более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа не внес арендную плату;

13. Арендная плата в размере указанном в приложении № 1 к настоящему договору, вносится Арендатором ежегодно,  в срок до 1 декабря, по следующим реквизитам:  Получатель: УФК по Свердловской обл. (Администрация Нижнесергинского муниципального района); Р/с 40101810500000010010 в ГРКЦ ГУ Банка России по Свердловской области; БИК 046577001; КПП 664601001; ОКТМО 65628_________; ИНН 6646001507 КБК  –  901 111 05 013 10 0000 120, аренда земли по договору                    № ____ от « ___» _______ _____.

14. Обязательство по уплате арендной платы возникает с момента подписания договора сторонами. 

15. В случае не внесения Арендатором платежей в сроки, установленные настоящим договором, начисляются пени в размере  0,1% с просроченной суммы за каждый день просрочки. Обязательство по уплате пени возникает с момента государственной регистрации договора.

16. За невыполнение  сторонами любого из условий настоящего договора, сторона, не выполнившая своих обязательств, уплачивает другой стороне штраф в размере двухмесячной  арендной платы, существовавшей на момент,  когда обязательство должно было быть исполнено.  

17. При изменении нормативных правовых актов Российской Федерации, Свердловской области и Нижнесергинского муниципального района влияющих на определение размера арендной платы, размер арендной платы пересматривается Арендодателем в одностороннем порядке (в том числе неоднократно в течение года). При изменении арендной  платы уведомление о перерасчете арендной платы направляется Арендатору и составляет неотъемлемую часть настоящего договора. Момент получения Арендатором уведомления определяется в любом случае не позднее 15 дней,  с даты, его отправки письмом по адресу, указанному в Договоре. Арендатор обязан уплачивать измененную арендную плату с момента вступления в силу нормативных правовых актов влияющих на определение размера арендной платы. Неполучение Арендатором расчета арендной платы на очередной год не является основанием для освобождения его от уплаты арендной платы, в этом случае арендная плата уплачивается Арендатором в размере, указанном  в расчете (перерасчете) арендной платы за прошлый год. В случае неполучения или несвоевременного получения уведомления о перерасчете арендной платы, Арендатор  уплачивает арендную плату в размере, указанном в полученном им ранее расчете (перерасчете) арендной платы. При получении нового перерасчета  арендной платы Арендатор, в случае увеличения арендной платы, при проведении следующего платежа, но не позднее 1 месяца с момента получения уведомления о перерасчете, доплачивает разницу арендной платы, при этом пени на указанную сумму не начисляются, а в случае уменьшения размера арендной платы, Арендатор, при проведении следующего платежа уменьшает размер подлежащей к уплате арендной платы на разницу  арендной платы.

18. Все расходы, связанные с государственной регистрацией  договора аренды земельного участка, регистрацией существенных изменений к договору аренды, несет Арендатор.

19. Изменение условий договора  аренды, его расторжение и прекращение, за исключением изменения размера арендной платы в связи с принятием нормативных правовых актов Российской Федерации, Свердловской области и Нижнесергинского муниципального района, осуществляется по соглашению сторон. Вносимые в договор изменения и дополнения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением. 

20. Если по истечении срока действия договора Арендатор продолжает пользоваться арендуемым земельным участком, при отсутствии возражений со стороны Арендодателя, договор считается  возобновленным на неопределенный срок на тех же условиях. В этом случае каждая из сторон вправе в любое время отказаться от договора предупредив об этом другую сторону за  1 месяц.  

21. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством.

22. Настоящий договор составлен в трех  экземплярах, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу.

23. Приложением  к настоящему договору являются:

1)  Расчет арендной платы (Приложение № 1)

2) Акт приема-передачи земельного участка в аренду (Приложение № 2)

3) План земельного участка (Приложение № 3)
АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

Реквизиты сторон:

Арендодатель:
Нижнесергинский муниципальный  район;

Адрес: 623090;  Свердловская область, г. Нижние Серги, ул. Титова, 39.

ИНН 6646001507

Арендатор:

______________________________

Паспорт: серия _______, номер _______, выдан: __________, __________________________________, дата рождения _____________.
Адрес: _______________________________________________________________________
ПОДПИСИ СТОРОН:

Арендодатель:
Глава администрации

Нижнесергинского 

муниципального района  __________________________ Сычев Валерий Александрович 

Арендатор:

__________________________________

Приложение № 1

                                                                         к договору аренды земельного участка

                                                          № ____ от « ___» _______ _____
Расчет

арендной платы за земельный участок
с кадастровым номером  ______________________, площадью _________кв.м.
Расчет арендной платы осуществляется по формуле:  

          КС * СтАП * КУ2013 * ПК*КУ 2014/100 = АП год, 
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ПОДПИСИ СТОРОН:

Арендодатель:
Глава администрации

Нижнесергинского 

муниципального района  __________________________ 

Арендатор:

__________________________________
Приложение № 2

                                                                         к договору аренды земельного участка

                                                          № ____ от « ___» _______ _____
АКТ

приема-передачи в аренду земельного участка

Мы, нижеподписавшиеся, на основании договора о передаче земельного участка в аренду, составили настоящий акт о том, что Арендодатель передал, а  Арендатор принял с  ____________ года земельный участок с кадастровым номером ____________________, (категория земель – земли населенных пунктов) площадью __________ кв.м, расположенный по адресу: Свердловская область, Нижнесергинский район,  __________________________________________, с разрешенным использованием для __________________________________________.
ПОДПИСИ СТОРОН:

Арендодатель:
Глава администрации

Нижнесергинского 

муниципального района  __________________________ 

Арендатор:

__________________________________
Приложение № 2  

к Положению «О порядке предоставления земельных участков 

на территории Нижнесергинского муниципального района»,
утвержденному решением Думы Нижнесергинского 

муниципального района от 28.02.2012 № 518

Типовой договор 

 купли – продажи  земельного участка под объектом недвижимости

 город Нижние Серги                                                                                                    _________  

Нижнесергинский муниципальный район, в лице _______________________, действующего на основании Устава, в дальнейшем именуемый Продавец, с одной стороны, и 

_________________________,  в дальнейшем именуемый Покупатель, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. В соответствии с настоящим договором, на основании ________________________, Продавец обязуется передать в собственность Покупателя земельный участок, а Покупатель обязуется принять земельный участок и уплатить за него денежную сумму (цену) на условиях, установленных настоящим договором.

2. Право распоряжения земельным участком принадлежит Продавцу на основании Федерального закона  от 17.04.2006 года № 53-ФЗ «О внесении изменений в Земельный кодекс Российской Федерации, Федеральный закон «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации»,  Федеральный закон «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» и признании утратившими силу отдельных положений законодательных актов Российской Федерации».

3. Объектом купли – продажи по настоящему договору выступает земельный участок, в дальнейшем именуемый «Участок», общей площадью _____________,  категория земель –__________________________, расположенный по адресу: Свердловская область, Нижнесергинский район, __________________________, кадастровый номер земельного участка _____________________________, вид разрешенного использования земельного участка –  ______________________________________.

4. Цена продаваемого Участка составляет _________________ рубля (_____).

5. Уплата цены за земельный участок осуществляется Покупателем в течение десяти рабочих  дней  с даты, заключения настоящего договора единовременным платежом на банковский счет по следующим реквизитам: УФК по Свердловской области (Администрация Нижнесергинского муниципального района); ИНН 6646001507;                     счет  № 40101810500000010010 в ГРКЦ ГУ ЦБ РФ по Свердловской области (БИК 046577001);  в поле «Назначение платежа» указывается – код 901 1 14 06 013 10 0000 430, ОКТМО 65628_____________.

6. Передача земельного участка Продавцом и его принятие Покупателем состоялась до подписания настоящего договора и стороны договорились о том, что подписание ими передаточного акта производится не будет. Претензий по состоянию Участка стороны друг к другу не имеют.

7. На отчуждаемом Участке расположен объект недвижимости – _________________, принадлежащий Покупателю на праве собственности на основании ___________________, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним __________________ года произведена запись регистрации  № ____________________.

8. Продавец ставит Покупателя в известность, об отсутствии  прав третьих лиц  на отчуждаемый Участок и  отсутствии  сервитутов.

9. Право собственности Покупателя на Участок возникает с момента государственной регистрации.

10. Настоящий договор составлен в четырех подлинных экземплярах.

Реквизиты сторон:

Продавец:

Нижнесергинский муниципальный район

Адрес: Свердловская область, Нижнесергинский район, г. Нижние Серги, ул. Титова, д. 39

ИНН 6646001507

Покупатель:

_______________________________________
Подписи сторон: 

Продавец:

  __________________________ 

Покупатель:            

_______________________________________
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