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Конкурсная документация 
для проведения конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом в п. Атиг
Дата проведения конкурса     09 .06.2008 года в 14.00 час. 
1.Акт по форме согласно  приложению № 1.
2.Реквизиты банковского залогового счета для перечисления средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:  администрация  Нижнесергинского муниципального района
 р/с 40703810800002000087 в РКЦ Нижние Серги г.Нижние Серги БИК 064519000 ИНН 6646001507 КПП 664601001
3.Порядок проведения осмотров заинтересованными лицами и претендентами объекта конкурса и график проведения таких осмотров:
- осмотр объектов конкурса проводится каждую рабочую среду после опубликования извещения: 16.05.07г., 23.05.08г., 30.05.08г.,06.06.08г.
- претендент, заинтересованное лицо (далее заявитель) в течение 2 рабочих дней после опубликования извещения о проведении конкурса направляет в адрес организатора заявку о необходимости проведения осмотра объекта конкурса (с указанием контактного телефона). 
- организатор конкурса рассматривает заявку и согласовывает время и дату выезда (по телефону) с заявителем.
-  выезд на объект в согласованное с заявителем время обеспечивает заявитель.

- осмотр объекта заключается в следующем: внешний осмотр объекта, осмотр подъездов, подвальных помещений (при наличии), внутридомовых инженерных коммуникаций в местах общего пользования, осмотр придомовой территории.

- по результатам осмотра организатор конкурса составляет информационную записку.
4. Перечень обязательных работ и услуг, устанавливаемый организатором конкурса в зависимости от уровня благоустройства.
	№ 
п/п
	Наименование  работы, услуги
	Стоимость на 1 кв.м общ. площади,
руб. /мес. 
	Годовая плата на 1 кв. м общ. площади, руб./год

	1.
	Содержание помещений общего пользования 
	-
	-

	2.
	Содержание мусоропровода
	-
	-

	3.
	Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома
	0,43
	5,16

	4.
	Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации
	1,90
	22,80

	5.
	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах вентиляции, дымоудаления, электротехнических устройств
	1,05
	12,60

	6.
	Аварийное обслуживание на  системах водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения, канализации, энергоснабжения
	0,81
	9,72

	7.
	Дератизация, дезинсекция
	0,15
	1,80

	8.
	Вывоз мусора (твердые бытовые отходы, в том числе крупногабаритный мусор)
	0,64
	7,68

	
	ИТОГО:
	4,98
	59,76


Перечень приведен в укрупненном виде.

5. Перечень дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту объектов конкурса  (далее дополнительные работы и услуги):

	№ 
п/п
	Наименование  работы, услуги
	Стоимость на 1 кв.м общ. площади,
руб. /мес. 
	Годовая плата на 1 кв. м общ. площади, руб./год

	1.
	Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации (укрепление водосточных труб, колен и воронок.)
	0,02
	0,24

	2.
	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации, теплоснабжения, электротехнических устройств
	1,38
	16,56

	3.
	Содержание и текущий ремонт внутридомовых газовых сетей
	0,11
	1,32

	4.
	Текущий ремонт
	0,5
	6,0

	
	ИТОГО:
	2,01
	24,12                                                                                                  


Перечень приведен в укрупненном виде.
6. Срок внесения собственниками помещений в многоквартирном доме платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги. 

Собственники вносят плату за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги не позднее десятого числа месяца, следующего за расчетным.
7. Требования к участникам конкурса.

1) соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

2) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;

3) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

4) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;

5) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;

          6)  внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации.
8. Форма заявки на участие в конкурсе и инструкция по ее заполнению.

                                                                                ЗАЯВКА

на участие в конкурсе по отбору управляющей
организации для управления многоквартирным домом  п. Атиг
1. Заявление об участии в конкурсе


,

(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации
или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)


,

(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)

(номер телефона)

заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами), расположенным(и) по адресу:


.

(адрес многоквартирного дома)

Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счет:  

(реквизиты банковского счета)


.

2. Предложения претендента
по условиям договора управления многоквартирным домом

(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора

управления многоквартирным домом способа внесения

собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального
найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы
за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)
Внесение собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет  

(реквизиты банковского счета претендента)

К заявке прилагаются следующие документы:

1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

3) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

4) копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


.

(должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

	
	
	

	(подпись)
	
	(ф.и.о.)



	“
	
	”
	
	200
	
	г.


М.П.
Инструкция по заполнению заявки на участие в конкурсе

1. Заявка заполняется печатными буквами, разборчиво, чернилами синего цвета. Не допускаются заполнение заявки карандашом и внесение исправлений. 

2. Заявка на участие в конкурсе включает в себя:

1)  сведения и документы о претенденте:

        наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес – для юридического лица; 
        фамилию, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства – для индивидуально предпринимателя;

         номер телефона; 
         адрес многоквартирного(ых) дома(ов) в соответствии с информацией, указанной в извещении о проведении конкурса;
         способ внесения собственниками помещений многоквартирного дома, являющегося объектом конкурса, платы за жилищно-коммунальные услуги, а также реквизиты банковского счета или адрес организации, которая будет осуществлять сбор и начисление платы за жилищно-куммунальные услуги;
         выписку из Единого государственного реестра юридических лиц – для юридического лица; 
         выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей – для индивидуального предпринимателя;

         документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;
         реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

2)  документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

        документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

        копию документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом;

        Копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчётный период;

3) Реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.
3. Заявка подписывается уполномоченным на то должностным лицом либо индивидуальным предпринимателем.

4. Заявка составляется в одном экземпляре и предоставляется с надлежащими приложениями, установленными настоящей Инструкцией и постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 года №75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом».

5.  Документация, содержащая более одного листа, предоставляется в прошитом, пронумерованном виде.

6.  Претендент может подать на конкурс только одну заявку.

9. Заявка с приложениями подается в запечатанном конверте с наименованием конкурса, временем и датой его проведения, номером(ами) лота(ов), без наименования организации участника конкурса.  Все приложения к заявке предоставляются в одном экземпляре в форме заверенных копий.
10. Заявка и конкурсная документация может быть предоставлена Претендентом лично, а так же с использованием услуг почтовой связи и экспресс-почты.

11. Только надлежащим образом оформленная заявка с полным перечнем необходимой документации считается надлежащей и может  участвовать в конкурсе.

9. Срок, в течение которого победитель конкурса должен подписать договоры управления многоквартирным домом и предоставить обеспечение исполнения обязательств. 

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                            Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную банковскую гарантию). 
Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.

10. Требования к порядку изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом. 

Изменение условий договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством.

Договор может быть расторгнут:

1. В одностороннем порядке:

а) по инициативе Собственника в случае:

выбора иного способа управления или иной управляющей организации, о чем Управляющая организация должна быть предупреждена письменно не позже чем за два месяца до прекращения настоящего Договора;

б) по инициативе Управляющей организации, о чем Собственник должен быть предупрежден не позже чем за два месяца до прекращения настоящего Договора, в случае если:

Многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает;

Собственник предложил иные условия договора управления Многоквартирным домом, которые оказались неприемлемыми для Управляющей организации;

2. По соглашению Сторон.

3. В судебном порядке.

4. В случае ликвидации Управляющей организации.

5. В связи с окончанием срока действия Договора и уведомления одной из Сторон другой Стороны о нежелании его продлевать.

6. По обстоятельствам непреодолимой силы, то есть чрезвычайным и непредотвратимым при данных условиях обстоятельствам.

11. Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств
    Срок составляет не более 30 дней с даты окончания срока направления собственникам помещений в многоквартирном доме подписанных управляющей организацией проектов договоров управления многоквартирным домом. 

12. Размер и срок представления обеспечения исполнения обязательств, реализуемого в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате энергоресурсов энергоснабжающим организациям, а также в случае причинения управляющей организацией вреда общему имуществу.

    Срок представления обеспечения исполнения обязательств, реализуемого в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по Договору управления, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате энергоресурсов энергоснабжающим организациям, а также в случае причинения управляющей организацией вреда общему имуществу устанавливается в соответствии с нормами действующего законодательства. Размер обеспечения исполнения обязательств устанавливается следующий: 780441,50 руб.
Размер обеспечения заявки устанавливается следующий:

	№ п/п
	Адрес многоквартирного дома
	Размер обеспечения заявки, руб

	1
	2
	3

	1
	40 лет Октября №6
	9

	2
	50 лет Октября №1
	132

	3
	50 лет Октября №4
	492

	4
	50 лет Октября №6
	499

	5
	Гагарина №1
	171

	6
	Гагарина №3
	164

	7
	Гагарина №5
	134

	8
	Гагарина №7
	169

	9
	Гагарина №9
	153

	10
	Гагарина №11
	1168

	11
	Гагарина №13
	1076

	12
	Гагарина №15
	1087

	13
	Горького №1
	345

	14
	Горького №3
	343

	15
	Горького №4
	8

	16
	Горького №15
	95

	17
	Железнодорожников №1
	48

	18
	Железнодорожников №2
	66

	19
	Железнодорожников №3
	41

	20
	Железнодорожников №4
	19

	21
	Железнодорожников №5
	82

	22
	Заводская №1
	125

	23
	Заводская №3
	229

	24
	Заводская №4
	127

	25
	Заводская №5
	126

	26
	Калинина №1
	30

	27
	Калинина №2
	47

	28
	Калинина №4
	47

	29
	Калинина №16
	12

	30
	Калинина №17
	16

	31
	Калинина №19
	12

	32
	К-Маркса №60
	12

	33
	Ленина №6
	12

	34
	Ленина №52
	249

	35
	Урицкого №9
	1087

	36
	Урицкого №11
	1442

	37
	Урицкого №13
	697

	38
	Урицкого №15
	1933

	39
	Урицкого №17
	1410

	Итого:
	13914


13. Порядок оплаты работ и услуг по содержанию и ремонту в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, предусматривающий право оплачивать фактически выполненные работы и оказанные услуги.

      В случае оказания услуг и выполнения работ  ненадлежащего качества Управляющая организация обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет. 
      В случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, а также при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, Управляющая организация несет ответственность, предусмотренную действующим законодательством.
      В случае невыполнения работ или непредставления услуг, предусмотренных договором управления, управляющая организация обязана уведомлять Нанимателей и  собственников помещений о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома. Если невыполненные работы или не оказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, представить информацию о сроках их выполнения (оказания), а при невыполнении (неоказании) произвести перерасчет платы за текущий месяц.

14. Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств. 

Собственник имеет право:

- Осуществлять контроль над выполнением Управляющей организацией ее обязательств по договору управления, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Управляющей организацией, связанных с выполнением ею обязанностей по договору управления.

- Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по договору управления сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемые для контроля организация, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение Собственника, оформленное в письменном виде.

- Требовать от Управляющей организации ежегодного представления отчета о выполнении договора управления.

15.  Срок действия договоров управления многоквартирным домом.

 Договор заключается на 3 года. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора управления по окончании срока его действия такой Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены таким Договором.

16.  Проект договора управления (по муниципальным помещениям).

Договор на управление муниципальным жилым фондом №______

г. Нижние Серги
Свердловской области




            
            
      
«___»_________2008 г.

Администрация Нжнесергинского муниципального района, именуемая  в  дальнейшем "Собственник", в лице главы администрации Нижнеесргинского муниципального района Дёмина Валерия Александровича, действующего на  основании Устава,  с   одной   стороны, и _________________________________,   именуемая в дальнейшем «Управляющая организация», в лице директора __________________________________________, действующего на основании Устава, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Цель настоящего Договора - обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в Многоквартирном доме и  придомовой  территории. Договор заключен по результатам открытого конкурса по отбору управляющей организации (протокол конкурсной комиссии №____ от «___»_____200__г.)

1.2. Управляющая организация по заданию Собственника в соответствии с приложениями к настоящему Договору, указанными в п. 2.1.2, обязуется за вознаграждение оказывать услуги по управлению многоквартирными домами, организуя содержание и ремонт (текущий и капитальный) общего имущества многоквартирного дома и придомовой территории Нанимателям, проживающих в многоквартирных домах, общежитиях и специализированном жилом фонде (Приложение №1 «Перечень домов») и пользующимся помещениями в этих домах на основании договоров найма и социального найма, а также осуществлять иную деятельность, направленную на достижение целей управление многоквартирным домом.

1.3.Собственник поручает Управляющей организации:

- от своего имени заключить договоры с Нанимателями на предоставление им услуг, указанных в п.1.2. своими силами, или заключить договоры от своего имени с юридическими лицами, осуществляющими деятельность по обслуживанию многоквартирных домов.

- организовать контроль за предоставлением Нанимателям необходимого набора коммунальных услуг ресурсоснабжающими организациями за счет средств Нанимателей с учетом требований Постановления Правительства РФ от 23 мая 2006 г. N 307 "О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам".

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Управляющая организация обязана:

2.1.1. Осуществлять управление общим имуществом, указанном в п.1.2. Договора, придомовой территорией в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством с наибольшей выгодой в интересах Собственника и Нанимателей в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.

2.1.2. Оказывать услуги по управлению многоквартирным домом и придомовой территории, а также по организации содержания и ремонта (текущего и капитального) общего имущества многоквартирного дома с привлечением сторонних организации на основании заключенных с ними договоров от своего имени в соответствии с Приложением №2 «Перечень работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме» и Приложением №3 «Размер платы за содержание жилья и текущий ремонт» к настоящему Договору. В случае оказания услуг и выполнения работ  ненадлежащего качества Управляющая организация обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет. 

2.1.3. Контролировать и требовать исполнения договорных обязательств обслуживающими, ресурсоснабжающими и прочими организациями, в том числе объема, качества, сроков предоставления Нанимателям жилищных, коммунальных услуг. Осуществлять приемку выполненных работ по обслуживанию многоквартирного дома и  приемку поставленных коммунальных услуг Нанимателям по количеству и качеству с подписанием соответствующих актов.

2.1.4. Обеспечить круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание Многоквартирных домов, общежитий и специализированного жилфонда, контролировать устранение аварий на основании заявок Нанимателей либо иных лиц, являющихся пользователями принадлежащих Собственнику помещений, в сроки, установленные законодательством и настоящим Договором.

2.1.5. Вести и хранить техническую документацию на многоквартирный дом согласно действующим нормам, вносить в документацию изменения, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. По требованию Собственника знакомить его с содержанием указанных документов.

2.1.6. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Нанимателей на некачественное предоставление услуг, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков. Не позднее 30 календарных дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу.

2.1.7. В случае невыполнения работ или непредставления услуг, предусмотренных настоящим Договором, уведомлять Нанимателей помещений о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома. Если невыполненные работы или не оказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, представить информацию о сроках их выполнения (оказания), а при невыполнении (неоказании) произвести перерасчет платы за текущий месяц.

2.1.8. В течение действия указанных в Приложении №2 гарантийных сроков на результаты отдельных работ по текущему ремонту общего имущества за свой счет устранять недостатки и дефекты выполненных работ, выявленные в процессе эксплуатации Собственником, Нанимателями или иными пользователями помещений. 

2.1.9. Информировать в письменной форме  Нанимателей об изменении размера платы за помещение, коммунальные услуги не позднее, чем за 10 рабочих дней со дня опубликования новых тарифов на коммунальные услуги и размера платы за помещение, установленной в соответствии с разделом 3 настоящего Договора, но не позже даты выставления платежных документов.

2.1.10. Обеспечить Нанимателей  информацией о телефонах аварийных служб.

2.1.11. Не менее чем за три дня до начала проведения работ внутри помещения Нанимателя согласовать с ним время доступа в помещение или направить ему письменное уведомление о проведении работ внутри помещения.

2.1.12. Направлять Собственнику и Нанимателям при необходимости предложения о проведении капитального ремонта общего имущества в Многоквартирном доме, необходимом объеме работ, стоимости материалов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта. При принятии Собственником решения об оплате расходов на проведение капитального ремонта многоквартирного дома и выделении денежных средств, произвести капитальный ремонт многоквартирного дома.

2.1.13. Представлять Собственнику отчет о выполнении Договора за истекший календарный год в течение первого квартала, следующего за истекшим годом действия Договора, а при заключении Договора на срок один год - не ранее чем за два месяца и не позднее, чем за один месяц до истечения срока его действия. 

2.1.14. На основании заявок Нанимателей направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу Многоквартирного дома или помещению(м) Собственника.

2.1.15. Не распространять конфиденциальную информацию, касающуюся Собственника, Нанимателей (передавать ее иным лицам, в т.ч. организациям), без письменного разрешения Собственника помещения или наличия иного законного основания.

2.1.16. Представлять интересы Собственника и Нанимателей, пользующихся принадлежащими им помещениями  в рамках исполнения своих обязательств по настоящему Договору.

2.1.17. Предоставлять Собственнику или уполномоченным им лицам по их запросам документацию, информацию и сведения, касающиеся управления Многоквартирным домом, содержания и ремонта общего имущества.

2.1.18. Передать техническую документацию (базы данных) и иные связанные с управлением домом документы за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора по окончании срока его действия или расторжения вновь выбранной Управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу либо в случае непосредственного управления Многоквартирным домом собственниками помещений в доме - одному из собственников, указанному в решении общего собрания собственников о выборе способа управления Многоквартирным домом или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в доме.

2.2. Управляющая организация вправе:

2.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору.

2.2.2. В случае несоответствия данных, имеющихся у Управляющей организации, данным, представленным Собственником, проводить перерасчет размера платы за коммунальные услуги Нанимателями  по фактическому количеству в соответствии с положениями п. 3.4 настоящего Договора.

2.2.3. В порядке, установленном действующим законодательством, взыскивать с виновных сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой.

2.2.4. Готовить к окончанию года с момента начала действия Договора (далее к концу каждого года действия Договора при заключении его на срок более года или его пролонгации) предложения по установлению размера платы за содержание и ремонт на основании предлагаемого перечня работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества и сметы расходов к нему на предстоящий год. При утверждении Собственником новой стоимости услуг и/или работ направить Нанимателям дополнительное соглашение с обновленным Приложением №3 к настоящему Договору для подписания.

2.2.5. Заключить с соответствующей организацией договор на организацию начисления платежей за жилые помещения, коммунальные и прочие услуги Нанимателям помещений Многоквартирного дома.

2.3. Собственник обязан:

2.3.1.Возмещать недостающие расходы управляющей организации (в рамках бюджетного финансирования) если размер платы, вносимой Нанимателями жилых помещений (многоквартирных домов, общежитий и специализированного жилфонда) меньше, чем размер платы, установленный договором управления или органами местного самоуправления.

2.3.2. При неиспользовании помещения(й) в Многоквартирном доме обеспечить доступ к помещениям в случаях, предусмотренных законодательством.

2.4. Собственник имеет право:

2.4.1. Осуществлять контроль над выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества  Многоквартирных домов, общежитий и специализированного жилфонда, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Управляющей организацией, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору.

2.4.2. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемые для контроля организация, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение Собственника, оформленное в письменном виде.

2.4.3. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Управляющей организацией своих обязанностей по настоящему Договору.

2.4.4. Требовать от Управляющей организации ежегодного представления отчета о выполнении настоящего Договора в соответствии с пунктом 2.1.16 настоящего Договора.

3. ЦЕНА ДОГОВОРА, РАЗМЕР ПЛАТЫ ЗА ПОМЕЩЕНИЕ ПОРЯДОК ЕЕ ВНЕСЕНИЯ

3.1.Стоимость вознаграждения за услуги Управляющей организации, оказываемые по настоящему договору Собственнику предусмотрена в тарифе на содержание жилого фонда и определяется расчетным путем при формировании тарифов на указанные услуги. Управляющая компания самостоятельно исчисляет сумму полагающегося ей вознаграждения и удерживает его из поступающих платежей граждан за предоставленные жилищные услуги.

3.2 Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме определяется с учетом предложений управляющей организации и устанавливается на срок не менее чем один год.

Оплата  расходов, связанных с обслуживанием и ремонтом жилых помещений, производится по ставкам, установленным органами местного самоуправления для обслуживания государственного и муниципального жилищного фонда.

3.3. Плату за жилое помещение и коммунальные услуги осуществляют непосредственно Наниматели на основании заключенных с ними Управляющей организацией договоров по системе единой счет-квитанции, которая предоставляется специализированной организацией, осуществляющей функции по начислению и сбору платы за жилищно-коммунальные услуги на территории п.Атиг.

3.4. Собственник возмещает недостающие расходы управляющей организации (в рамках бюджетного финансирования) при оплате Нанимателями, проживающими в многоквартирных домах, общежитиях и специализированном жилфонде меньше, чем размер платы, установленный договором управления или органами местного самоуправления.

3.5.Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по взаимному соглашению Сторон.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

4.2. В случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, а также при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, Управляющая организация несет ответственность, предусмотренную действующим законодательством.

4.3. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в жилом помещении Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы за коммунальные услуги Управляющая организация вправе обратиться в суд с иском о взыскании с Собственника реального ущерба.

4.4. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу собственников в Многоквартирном доме, возникший в результате ее действий или бездействия, в порядке, установленном законодательством.

5. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

5.1. Настоящий Договор может быть расторгнут:

5.1.1. В одностороннем порядке:

а) по инициативе Собственника в случае:

выбора иного способа управления или иной управляющей организации, о чем Управляющая организация должна быть предупреждена письменно не позже чем за два месяца до прекращения настоящего Договора;

б) по инициативе Управляющей организации, о чем Собственник должен быть предупрежден не позже чем за два месяца до прекращения настоящего Договора, в случае если:

Многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает;

Собственник предложил иные условия договора управления Многоквартирным домом, которые оказались неприемлемыми для Управляющей организации;

5.1.2. По соглашению Сторон.

5.1.3. В судебном порядке.

5.1.4. В случае ликвидации Управляющей организации.

5.1.5. В связи с окончанием срока действия Договора и уведомления одной из Сторон другой Стороны о нежелании его продлевать.

5.1.6. По обстоятельствам непреодолимой силы, то есть чрезвычайным и непредотвратимым при данных условиях обстоятельствам.

5.2. Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственником.

5.3. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством.

6. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

6.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.

7. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА.

7.1. Договор заключен на 3 года и вступает в действие с «___»___200__г.
7.2. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора управления по окончании срока его действия такой Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены таким Договором.

Настоящий Договор составлен в двух экземплярах по одному для каждой из Сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью. 

8. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	«СОБСТВЕННИК» 
	«УПРАВЛЯЮЩАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ»



	Администрация Нижнесергинского муниципального района
623090, Свердловская область, г.Нижние Серги, ул.Титова,39
	______________________________________________

______________________________________________

______________________________________________

______________________________________________

______________________________________________

______________________________________________



	Глава администрации Нижнесергинского муниципального района 

_________________________________В.А.Дёмин

	Директор
___________________________________________________
____________________________ 


Проект договора управления (по помещениям, находящимся не в муниципальной собственности).

ДОГОВОР №_____

УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

г. Нижние Серги






                                               «___»_________200___г.

_______________________________________, именуемая в дальнейшем "Управляющая организация", в лице директора ___________________________________________, действующего на основании устава с одной стороны, и 

___________________________________________________________________________________________, 

(фамилия, имя, отчество гражданина, название юр.лица)

являющийся собственником(ами) помещения, расположенного по адресу: ______________________, ____________________, дом №_________, квартира №_______, общей площадью ___ кв.м, жилой площадью _____ кв. м, на основании ___________________________________________________________________________________________,

(документ, устанавливающий право собственности на жилое помещение, №, дата, кем выдан)

именуемый в дальнейшем «Собственник», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Настоящий  Договор заключен по результатам открытого конкурса по отбору управляющей организации (протокол конкурсной комиссии №____ от «___»_____200__г.)
1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в Многоквартирном доме.

1.3. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в Многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации, иными положениями гражданского законодательства Российской Федерации, нормативными и правовыми актами органов местного самоуправления.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. Цель настоящего Договора - обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в Многоквартирном доме и  придомовой  территории. 

2.2. Управляющая организация по заданию Собственника в соответствии с приложениями к настоящему Договору, указанными в п. 3.1.2, обязуется за вознаграждение оказывать услуги по управлению многоквартирным домом, а также по организации  содержания и ремонта (текущего и капитального) общего имущества  многоквартирного дома и придомовой территории Собственникам помещений в этом доме  и пользующимся на законном основании помещениями  в этом доме лицам, и осуществлять иную деятельность, направленную на достижение целей управление многоквартирным домом.

2.3. Для осуществления указанной в п. .2..2. деятельности Управляющая организация обязуется заключить договоры от своего имени с юридическими лицами,  осуществляющими деятельность по обслуживанию многоквартирных домов.

2.4. Организовать контроль за предоставлением Собственнику необходимого набора коммунальных услуг ресурсоснабжающими организациями за счет средств Собственника с учетом требований Постановления Правительства РФ от 23 мая 2006 г. N 307 "О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам".

2.5. Техническая информация по Многоквартирному дому, в отношении которого осуществляется управление, указана в Приложение №1 «Перечень домов» к настоящему договору.
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Управляющая организация обязана:

3.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в Многоквартирном доме и придомовой территории в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством с наибольшей выгодой в интересах Собственника в соответствии с целями, указанными в пункте 2.1 настоящего Договора, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.

3.1.2. Оказывать услуги по управлению многоквартирным домом и придомовой территории, а также по организации содержания и ремонта (текущего и капитального) общего имущества многоквартирного дома с привлечением сторонних организации в соответствии с Приложением № 2 «Перечень работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме» к настоящему договору. В случае оказания услуг и выполнения работ  ненадлежащего качества Управляющая организация обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет. 

3.1.3. Контролировать и требовать исполнения договорных обязательств обслуживающими, ресурсоснабжающими и прочими организациями, в том числе объема, качества, сроков предоставления собственникам жилищных, коммунальных услуг. Осуществлять приемку выполненных работ по обслуживанию многоквартирного дома и  приемку поставленных коммунальных услуг по количеству и качеству с подписанием соответствующих актов.

3.1.4. Обеспечить круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание Многоквартирного дома, контролировать устранение аварий, заявок Собственника либо иных лиц, являющихся пользователями принадлежащих Собственнику помещений, в сроки, установленные законодательством и настоящим Договором.

3.1.5. Вести и хранить техническую документацию на многоквартирный дом согласно действующим нормам, вносить в документацию изменения, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. По требованию Собственника знакомить его с содержанием указанных документов.

3.1.6. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника на некачественное предоставление услуг, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков. Не позднее 30 календарных дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу.

3.1.7. В случае невыполнения работ или непредставления услуг, предусмотренных настоящим Договором, уведомить Собственника помещений о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома. Если невыполненные работы или не оказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, представить информацию о сроках их выполнения (оказания), а при невыполнении (неоказании) произвести перерасчет платы за текущий месяц.

3.1.8. В течение действия указанных в приложении 2 гарантийных сроков на результаты отдельных работ по текущему ремонту общего имущества за свой счет устранять недостатки и дефекты выполненных работ, выявленные в процессе эксплуатации Собственником, нанимателем или иным пользователем помещения (й). 

3.1.9. Информировать в письменной форме Собственника об изменении размера платы за помещение пропорционально его доле в содержании и ремонте общего имущества, коммунальные услуги не позднее чем за 10 рабочих дней со дня опубликования новых тарифов на коммунальные услуги и размера платы за помещение, установленной в соответствии с разделом 4 настоящего Договора, но не позже даты выставления платежных документов.

3.1.10. Обеспечить Собственника информацией о телефонах аварийных служб.

3.1.11. Не менее чем за три дня до начала проведения работ внутри помещения Собственника согласовать с ним время доступа в помещение или направить ему письменное уведомление о проведении работ внутри помещения.

3.1.12. Направлять Собственнику при необходимости предложения о проведении капитального ремонта общего имущества в Многоквартирном доме, необходимом объеме работ, стоимости материалов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта. При принятии общим собранием решения об оплате расходов на проведение капитального ремонта многоквартирного дома и выделении денежных средств, произвести капитальный ремонт многоквартирного дома.

3.1.14. Представлять Собственнику отчет о выполнении Договора за истекший календарный год в течение первого квартала, следующего за истекшим годом действия Договора, а при заключении Договора на срок один год - не ранее чем за два месяца и не позднее, чем за один месяц до истечения срока его действия. Отчет представляется на общем собрании собственников помещений, а если такое собрание в очной форме не проводится, - в письменном виде каждому Собственнику, а также размещается на досках объявлений в подъездах или иных оборудованных местах, определенных решением общего собрания собственников помещений. 

3.1.15. На основании заявки Собственника направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу Многоквартирного дома или помещению(м) Собственника.

3.1.16. Не распространять конфиденциальную информацию, касающуюся Собственника (передавать ее иным лицам, в т.ч. организациям), без письменного разрешения Собственника помещения или наличия иного законного основания.

3.1.17. Представлять интересы Собственника и лиц, пользующихся принадлежащими ему помещениями на законных основаниях, в рамках исполнения своих обязательств по настоящему Договору.

3.1.18. Предоставлять Собственнику или уполномоченным им лицам по их запросам документацию, информацию и сведения, касающиеся управления Многоквартирным домом, содержания и ремонта общего имущества.

3.1.19. Передать техническую документацию (базы данных) и иные связанные с управлением домом документы за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора по окончании срока его действия или расторжения вновь выбранной Управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу либо в случае непосредственного управления Многоквартирным домом собственниками помещений в доме - одному из собственников, указанному в решении общего собрания собственников о выборе способа управления Многоквартирным домом или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в доме.

3.2. Управляющая организация вправе:

3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору.

3.2.2. В случае несоответствия данных, имеющихся у Управляющей организации, данным, представленным Собственником, проводить перерасчет размера платы за коммунальные услуги по фактическому количеству в соответствии с положениями п. 4.4 настоящего Договора.

3.2.3. В порядке, установленном действующим законодательством, взыскивать с виновных сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой.

3.2.4. Готовить к окончанию года с момента начала действия Договора (далее к концу каждого года действия Договора при заключении его на срок более года или его пролонгации) предложения к общему собранию собственников помещений по установлению размера платы за содержание и ремонт общего имущества Собственников в принадлежащем им Многоквартирном доме на основании предлагаемого собранию перечня работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества и сметы расходов к нему на предстоящий год. При утверждении решением собрания новой стоимости услуг и/или работ направить Собственнику дополнительное соглашение с обновленным Приложением №3 «Размер платы за содержание жилья и текущий ремонт» к настоящему Договору.

3.2.5. Заключить с соответствующей  организацией договор на организацию начисления платежей за жилые помещения, коммунальные и прочие услуги Собственнику(ам) помещений Многоквартирного дома.

3.3. Собственник обязан:

3.3.1. Своевременно и полностью вносить плату за помещение и коммунальные услуги с учетом всех пользователей услугами, а также иные платежи, установленные по решению общего собрания собственников помещений Многоквартирного дома, принятому в соответствии с законодательством. Своевременно представлять Управляющей организации документы, подтверждающие права на льготы его и лиц, пользующихся его помещением (ями).

3.3.2. При неиспользовании помещения(й) в Многоквартирном доме сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственника при его отсутствии в городе более 24 часов.

3.3.3. Соблюдать следующие требования:

а) не производить перенос инженерных сетей;

б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;

в) не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов, т.е. не нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение Собственника, и их оплаты, без согласования с Управляющей организацией;

г) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

д) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;

е) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

ж) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества Многоквартирного дома;

з) не использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов и отходов без упаковки;

и) не использовать мусоропровод для строительного и другого крупногабаритного мусора, не сливать в него жидкие пищевые и другие жидкие бытовые отходы;

к) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 23.00 до 7.00 (при производстве ремонтных работ с 8.00 до 20.00);

л) информировать Управляющую организацию о проведении работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения.

3.3.4. При проведении Собственником работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов сверх платы, установленной в соответствии с разделом 4 настоящего Договора.

3.3.5. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб - в любое время.

3.3.6. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего имущества в Многоквартирном доме.

3.4. Собственник имеет право:

3.4.1. Осуществлять контроль над выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в Многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Управляющей организацией, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору.

3.4.2. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемые для контроля организация, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение Собственника, оформленное в письменном виде.

3.4.3. Требовать изменения размера платы за помещение в случае неоказания части услуг и/или невыполнения части работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме в соответствии с пунктом  4. 8 настоящего Договора.

3.4.4. Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации.

3.4.5. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Управляющей организацией своих обязанностей по настоящему Договору.

3.4.6. Требовать от Управляющей организации ежегодного представления отчета о выполнении настоящего Договора в соответствии с пунктом 3.1.16 настоящего Договора.

3.4.7. Поручать вносить платежи по настоящему Договору нанимателю/арендатору данного помещения в случае сдачи его внаем/аренду.

4. ЦЕНА ДОГОВОРА, РАЗМЕР ПЛАТЫ ЗА ПОМЕЩЕНИЕ ПОРЯДОК ЕЕ ВНЕСЕНИЯ

4.1.Цена договора на управление равна стоимости услуг Управляющей компании по управлению многоквартирным домом.

Стоимость вознаграждения за услуги «Управляющей компании», оказываемые по настоящему договору Собственнику предусмотрена в тарифе на содержание жилого фонда и определяется расчетным путем при формировании тарифов на указанные услуги. Управляющая компания самостоятельно исчисляет сумму полагающегося ей вознаграждения и удерживает его из поступающих платежей граждан за предоставленные жилищные услуги.

4..2.Плата за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома для Собственников помещений в многоквартирном доме включает в себя вознаграждение за услуги по управлению многоквартирным домом,  стоимость услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

4.3. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме определяется с учетом предложений управляющей организации и устанавливается общим собранием собственников дома на срок не менее чем один год.

При отсутствии решения общего собрания собственников дома, оплата  расходов, связанных с обслуживанием и ремонтом жилых помещений, производится по ставкам, установленным  органами местного самоуправления для обслуживания государственного и муниципального жилищного фонда.
4.4. Размер платы за оказанные работы и услуги по настоящему договору может быть изменен на основании нормативно-правовых актов органов местного самоуправления, а так же на основании решений Общего собрания Собственников жилых помещений.

Управляющая организация обязана своевременно информировать Собственников об изменении размера платы.

4.5. Собственники вносят плату не позднее десятого числа месяца, следующего за расчетным, по системе единой счет-квитанции, которая предоставляется специализированной организацией, осуществляющей функции по начислению и сбору платы за жилищно-коммунальные услуги на территории п.Атиг.

4.6. Плата за помещение и коммунальные услуги вносится в установленные настоящим Договором сроки на основании платежных документов, в котором указывается площадь помещения, количество проживающих (зарегистрированных) граждан, размер платы за содержание и ремонт жилого помещения с учетом исполнения условий настоящего Договора, сумма перерасчета, задолженности Собственника по оплате жилых помещений и коммунальных услуг за предыдущие периоды. В платежном документе также указываются суммы предоставленных субсидий на оплату жилых помещений и коммунальных услуг, размер предоставленных льгот и компенсаций расходов на оплату жилых помещений и коммунальных услуг, дата создания платежного документа.

4.7. Неиспользование помещений собственниками не является основанием невнесения платы за содержание и текущий ремонт помещения.

4.8. При предоставлении услуг ненадлежащего качества изменение размера платы за услуги определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

4.9. Собственник вправе осуществить предоплату за текущий месяц и более длительные периоды, 

4.10. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по взаимному соглашению Сторон.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

5.2. В случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, а также при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, Управляющая организация несет ответственность, предусмотренную действующим законодательством.

5.3. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за помещение и коммунальные услуги, Собственник обязан уплатить Управляющей организации пени в размере и в порядке, установленном частью 14 статьи 155 Жилищного кодекса Российской Федерации и настоящим Договором.

5.4. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в жилом помещении Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы за коммунальные услуги Управляющая организация вправе обратиться в суд с иском о взыскании с Собственника реального ущерба.

5.5. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу собственников в Многоквартирном доме, возникший в результате ее действий или бездействия, в порядке, установленном законодательством.

6. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

6.1. Настоящий Договор может быть расторгнут:

6.1.1. В одностороннем порядке:

а) по инициативе Собственника в случае:

выбора иного способа управления или иной управляющей организации, о чем Управляющая организация должна быть предупреждена письменно не позже чем за два месяца до прекращения настоящего Договора;

б) по инициативе Управляющей организации, о чем Собственник должен быть предупрежден не позже чем за два месяца до прекращения настоящего Договора, в случае если:

Многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает;

Собственник предложил иные условия договора управления Многоквартирным домом, которые оказались неприемлемыми для Управляющей организации;

6.1.2. По соглашению Сторон.

6.1.3. В судебном порядке.

6.1.4. В случае ликвидации Управляющей организации.

6.1.5. В связи с окончанием срока действия Договора и уведомления одной из Сторон другой Стороны о нежелании его продлевать.

6.1.6. По обстоятельствам непреодолимой силы, то есть чрезвычайным и непредотвратимым при данных условиях обстоятельствам.

6.2. Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственником.

6.3. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством.

7. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

7.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.

8. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА.

8.1. Договор заключен на 3 года и вступает в действие с ___________________________________.

8.2. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора управления по окончании срока его действия такой Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены таким Договором.

Настоящий Договор составлен в двух экземплярах по одному для каждой из Сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью. 

РЕКВИЗИТЫ СТОРОН.

	«Управляющая организация»

_____________________________________

_____________________________________

_____________________________________

_____________________________________

_____________________________________

_____________________________________

_____________________________________
	«Собственник»

____________________________________

Адрес:_______________________________

_____________________________________

паспорт_______________________________

_____________________________________



	Директор _____________________
	Собственник _______________________


